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Indkaldelse af idéer og forslag til tillaeg 8 til Kommuneplan 2017

NOTAT
Plan og Byg
Fredensborg Kommune skal i gang med at udarbejde et tillzeg til
Kommuneplan 2017 som skal opdatere kommunens planlaegning for .
ra:

detailhandel. Inden den videre planlaegning gar i gang, vil vi gerne fortelle om
hvad kommuneplantillaegget skal indeholde og give dig mulighed for at
komme med idéer og forslag.

24. april 2019

Fredensborg Kommune indkalder derfor idéer og forslag til afgreensningen af
ny bymidte i Kokkedal, planlaegningen af detailhandel samt til zendringen af
reekkefglgebestemmelserne i Kommuneplan 2017. Herunder kan du lzeese
mere om det kommende tillzeg til kommuneplanen og om, hvordan og hvor
lenge du kan indsende dine idéer og forslag.

Nyt landsplandirektiv giver nye muligheder

Den 1. januar 2019 tradte det nye landsplandirektiv om detailhandel i
Hovedstadsregionen i kraft. Landsplandirektivet giver Fredensborg Kommune
mulighed for at udlaegge en ny bymidte i Kokkedal pa arealerne ved
Egevangen og Cirkelhus-grunden, se kort nedenfor. Da Kommuneplan 2017
for Fredensborg Kommune ikke tager stilling til afgraesningen af den nye
bymidte, skal kommunen udarbejde et tilleeg til Kommuneplan 2017.

Tillegget skal altsa afgraense det geografiske omrade, som bymidten
udlaegges i, og desuden fastsaette retningslinjer for det maksimale
bruttoetageareal der kan anvendes til detailhandel og de minimale og
maksimale butiksst@rrelser. Derudover skal tilleegget ndre kommuneplanens
reekkefglgebestemmelser sadan, at lokalplanlaegningen for arealerne
muligggres fra 2019 og frem.

Det skal tillaegget til kommuneplanen indeholde
Tilleegget skal indeholde en redeggrelse som:

e vurderer og begrunder behovet for nybyggeri eller omdannelse af
eksisterende bebyggelse til butiksformal ved afgreensningen af
bymidten.

e vurderer mulige omrader, der kan inddrages i bymidten og en
begrundelse for, hvorfor det eller de pagaldende omrader gnskes
inddraget i bymidten.

e oplyser om hvordan planlaegningen tilgodeser malene for den
kommunale detailhandelsstruktur. Blandt andet skal konsekvenserne i
forhold til den gvrige detailhandel i kommunen og konsekvenserne for
det regionale detailhandelsopland, herunder Hgrsholm midtby
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e beskriver konsekvenser for bymiljget og for afviklingen af trafikken til
og fra bymidten, herunder tilgeengeligheden for forskellige trafikarter
samt parkeringsmuligheder.

Foruden redeggrelsen skal tilleegget indeholde sendrede retningslinjer.
Byradet forventer, at fglgende retningslinjer i Kommuneplan 2017 vil blive
&ndret med tillaegget: 1.2.3, 1.2.6, 1.3.7, 1.3.12, 1.3.13, (1.3.15), (1.3.16),
samt retningslinjekortene: 1.3.A og 1.3.E.

Tillegget til Kommuneplan 2017 skal ydermere indeholde en a&ndring af
reekkefglgebestemmelserne for “det ydre storbyomrade”, naermere bestemt
Kokkedal. Z£ndringen skal tilfgje den nye bymidte til
reekkefglgebestemmelserne sadan, at der kan udarbejdes lokalplaner for
bymidten fra 2019 og frem.

Hvor skal den ny bymidte vaere?

Udgangspunktet for afgraensningen af bymidten er bade den eksisterende og
den planlagte tilstedevaerelse og koncentration af en raekke
publikumsorienterede funktioner, herunder butikker, kulturtilbud, privat og
offentlig service.

Kort over den forventede bymidteafgraensning
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Det kommende tillaeg til kommuneplanen forventes at komme til at omfatte
de fglgende ejendomme, matr. nr.: 2d, 2ql, 2gm, 2gn, 2qo, 2gp, 299, 29r, 5i,
5%, 5z, 10d, 41a, 41b, 42a, 42b og 7000ai alle Brgnsholm By, Karlebo.

Hvad sker der nu?

Dette er en forudgaende hgring. Nar den forudgaende hgring er gennemfgrt,
udarbejder Byradet i Fredensborg Kommune et Forslag til tilleeg til
Kommuneplan 2017. Forslaget udsendes i offentlig hgring i 8 uger og her har
du mulighed for at sende dine bemaerkninger til forslaget. Nar
hgringsperioden er slut, tager Byradet stilling til de indkomne hgringssvar
inden tillaegget til Kommuneplan 2017 vedtages endeligt. Vi forventer, at
tillegget er klar til endelig vedtagelse i slutningen af 2019.

Efter vedtagelsen af tilleegget til Kommuneplan 2017, skal Byradet fastszette
rammerne for lokalplanlaegningen af bymidten i kommuneplanen. Rammerne
indeholder de overordnede bestemmelser om hvor der kan placeres
specifikke funktioner, eksempelvis dagligvarebutikker, udvalgsvarebutikker,
kulturtilbud og lignende. Desuden indeholder rammerne bestemmelser om
bebyggelsesprocent, bebyggelseshgjde med mere. Alle rammerne skal
udmgntes i konkrete lokalplaner for omradet. Den endelige vedtagelse af
kommuneplanrammer og lokalplaner kan fgrst ske efter vedtagelsen af
tilleegget til kommuneplan 2017 som afgraenser bymidten.

Sadan sender du dine idéer og forslag

Denne forudgaende hgring finder sted i perioden 24. april 2019 til og med 21.
maj 2019. Hvis du har idéer eller forslag skal kommunen modtage dem senest
den 21. maj 2019. Bemeerkningerne skal vaere skriftlige og sendes til:

plan@fredensborg.dk. For at dine bemaerkninger kan blive behandlet, skal dit

navn og adresse fremga af henvendelsen.
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